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Férvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Systern 6 far harmed avge arsredovisning fér verksamhetsaret 2011-07-01 -
2012-06-30.

Allmant om verksamheten

Styrelsen har utgjorts av

Mirja Sjogren ledamot, omvaldes 2011-11-10
Maja-Lena Gustafsson ledamot, tilltradde 2011-11-10
Michael Malmbom ledamot, omvaldes 2011-11-10
Fredrik Bergius ledamot, tilltradde 2011-11-10
Rebecka Mercedes ledamot, tilltradde 2011-11-10
Maria Eriksson ledamot, tilltradde 2011-11-10
Daniel Jonsson suppleant, omvaldes 2011-11-10
Ur styrelsen avgick

Anton Reicher ledamot, avgick 2011-11-10
Ola Larsson ledamot, avgick 2011-11-10
Pia Carlson ledamot, avgick 2011-11-10
Valberedning

Gerd Sjéberg omvaldes 2011-11-10
Gebrehiwet Desta tilltradde 2011-11-10

Férra forvaltningsaret holls foreningsstdmma den 10:e november 2011 dar representanter for 20
l&genheter var narvarande.

Styrelsen har haft 17 stycken protokollférda sammantraden utéver féreningsstamman.

Revision
Foreningsstamman gav BoRevision fortsatt fortroende, enligt styrelsens férslag.

Verksamheten
Féreningen ager fastigheten Systern 6 sedan forvarvet genomférdes den 25:e februari 2010. Saljare

var Stockholms Sjukhem.
Foreningen upplater 56 st bostadslagenheter med bostadsratt, 7 st hyreslagenheter och 2 lokaler.)

Processen fran féregaende ar mot en tidigare hyresgast har avgjorts i domstol till féreningens fordel.
Domen har vunnit laga kraft.

Féreningen har under aret salt 2 st lagenheter for att finansiera renovering utav hérnbalkonger, hiss
samt byte utav varmesystemet.

Fastigheten
Fran och med mars 2012 fram till och med slutet utav juni 2012 genomfordes renovering utav de 14

hérnbalkongerna samt putsning utav fasaden pa kortsidan. Projektledare for detta var
Projektledarhuset och arbetet genomférdes av Proguard.

Hosten 2011 installerades fiberbredband fran Tele2 i fastigheten.

Renovering utav hiss och maskinrum bestalldes januari 2012 utav Kone AB. Genomférande
hissrenovering beraknas ske oktober 2012.

| juni 2012 paborjades renovering utav varmesystemet i fastigheten. Renoveringen beraknas vara klar
september oktober 2012 och projektledare for arbetet &r Valvet Férvaltning AB. Arbetet genomférs
utav PML Svets AB.

Vattenskadan som upptacktes foregdende verksamhetsar ar éverklagad hos forsakringsbolaget. b
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Beslut gj fattat.

I mitten av oktober 2011 och i slutet av maj 2012 har stdddagar arrangerats med inhyrd container
dar medlemmar och hyresgaster haft mgjlighet att slanga sina grovsopor. Under stéddagarna har
vinds- och kéllarutrymmen har stédats och grénomraden har skotts om.

Fastigheten ar férsékrad hos Nordeuropa.

Ekonomi
Styrelsen har beslutat att inte férandra arsavgiften fér kommande férvaltningsar.

Framtida utveckling

Renovering utav hiss samt maskinrum.
Renovering utav resterande balkonger i fastigheten samt putsning utav fasaden.

Férslag pa resultatdisposition
Styrelsen har valt att dverféra samtliga medel till nasta ars verksamhet.

Ekonomi
Nyckeltal

2011/2012 2010/2011 2009/2010
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 670 660 644
Lan / kvm bostadsrattsyta 16 718 17 968 22628
Elkostnad / kvm total yta 17 24 25
Varmekostnad / kvm total yta 82 76 65
Vattenkostnad / kvm total yta 12 14 15

Nyckeltalet for avgift 2009/2010 ar missvisande.
Nyckeltal fér 2011/12 &r beraknat pa forhallandet vid utgangen av rakenskapsaret.
Avgiften ar oférandrad mellan aren.

Fastighetens taxeringsvérde 2011/2012

Bostader Lokaler Summa
Byggnad 23 000 000 915 000 23915000
Mark 33 000 000 1 404 000 34 404 000

Summa 56 000 000 2319 000 58 319 0000):)
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Disposition av bolagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Till féreningstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -759 731
Arets resultat -5 268 848
Totalt -6 028 579
Styrelsen féreslar att ovanstaende till férfogande stdende medel
disponeras enligt féljande:
Uttag ur yttre fond motsvarande arets kostnad fér stambyte -4 475 447
Balanseras i ny rakning -1553 132
Summa -6 028 579

| enlighet med ekonomisk plan har 13 000 000 kr reserverats i underhallsfond/yttre fond for planerat

underhall de forsta 3 aren.
Avsattning till yttre fond enligt §13 i féreningens stadgar sker darfor férsta gangen det fjarde
verksamhetsaret, 2012/2013.

Vad betraffar féretagets resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.dé
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2011-07-01-  2010-07-01-
2012-06-30 2011-06-30

Nettoomsattning 1 2289 515 2310872
Roérelsens intdkter 2289515 2310872
Rérelsens kostnader 2

Fastighetskostnader -112 205 -120 179
Reparationer och underhall -4 722 053 -8 758 821
Taxe- och avtalsbundna kostnader -430 997 -432 261
Personalkostnader -79 969 -
Ovriga forvaltningskostnader -443 597 -469 823
Fastighetsskatt -107 201 -102 408
Rérelsens kostnader -5 896 022 -9883 492
Resultat fére av- och nedskrivningar -3 606 507 -7 572 620
Avskrivningar

Avskrivningar anlaggningstillgangar -272 119 -256 483
Rorelseresultat -3 878 626 -7 829103
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 3 185 462 67 248
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -1575 684 -1 559 676
Resultat efter finansiella poster -5 268 848 -9 321 531
Resultat fére skatt -5 268 848 -9 321 531
Arets resultat -5 268 848 -9 321 531

dS.



Brf Systern 6 5(13)
769619-2900

Balansrakning

Belopp i kr 2012-06-30 2011-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 106 659 470 106 149 846
Pagaende fastighetsforbattringar 2 360 200 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 109 019 670 106 149 846
Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav - 100 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar - 100 000
Summa anlaggningstillgangar 109 019 670 106 249 846
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordran hyror och avgifter -6 908 -
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 80 484 97 611
Summa kortfristiga fordringar 73576 97 611
Kassa och bank 6 698 024 10 312 992
Summa omsittningstillgangar 6 771600 10 410 603
SUMMA TILLGANGAR 115791 270 116 660 449 ,

oS
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Belopp i kr Not 2012-06-30 2011-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/upplatelseavgifter 72 305 087 67 905 087
Fond for yttre underhall 4 475 447 13 000 000
Summa bundet eget kapital 76 780 534 80 905 087
Ansamliad forlust
Balanserad resultat -759 731 37 246
Arets resultat -5 268 848 -9 321 531
Summa fritt eget kapitl -6 028 579 -9 284 285
Summa eget kapital 70751 955 71620 802
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 43 250 000 43 250 000
Summa langfristiga skulder 43 250 000 43 250 000
Kortfristiga skulder 9
Leverantérsskulder 1493 078 1434 034
Skatteskulder 43610 52 608
Forutbetalda hyror och avgifter 185 873 133 462
Kortf. skuld till koncernftg - 100 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 66 754 69 543
Summa kortfristiga skulder 1789 315 1789647
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115791 270 116 660 449
Stéllda sdkerheter
2012-06-30 2011-06-30
Fastighetsinteckningar 44 000 000 44 000 000
44 000 000 44 000 000
Ansvarsférbindelser Inga

Ingablb
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Kassaflodesanalys
2011-07-01- 2010-07-01-
Belopp i kr 2012-06-30 2011-06-30
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -5 268 848 -9 321 531
Avskrivningar 272119 256 483
-4 996 729 -9 065 048
Kassafléde fran den lépande verksamheten fore -4 996 729 -9 065 048
férandringar av rérelsekapital
Kassafldde frén férdndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av kortfr fordringar 24 036 31154
Okning / minskning av kortfr skulder -331 1392 520
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -4 973 024 -7 641 374
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -3 141 943 -1 304 649
Investeringar/férsaljning av finansiella anlaggningstillgangar 100 000 -
-8 014 967 -8 946 023
Finansieringsverksamheten
Amorterin av 1an - -750 000
Ovr langfristig skuld - -2 975 000
Inbetalda insatser 2 452 445 9 341 826
Inbetalda upplatelseavgifter 1947 555 4 381 806
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 400 000 9998 632
Arets kassafléde -3 614 967 1052 609
Likvida medel vid arets borjan 10 312 991 9 260 382
Likvida medel vid arets slut 6 698 024 10312991 .,

.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med god redovisningssed och Bokféringsnamndens
allméanna rad. Nar allméana rad fran Bokféringsnamnden saknas har vagledning hamtats fran
Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av Far. Nar s ar fallet
anges detta i sarskild ordning nedan.

Bostadrsattsféreningens férvarv av fastigheten har redovisats i enlighet med alternativ 2 | RedU9,
Bostadsrattsféreningars forvarv av fastighet via bolag. Enligt detta alternativ éverférs évervardet for
aktierna direkt till fastigheten.

Féreningen képte samtliga aktier i Fastighetsforvaltnings AB Nretsys 6 i Stockholm fér 69 857 770
kronor. Aktiebolaget salde fastigheten den 25 februari 2010 for bokfért varde 20 240 030 kronor il
Bostadrattsféreningen, varefter dvervardet av aktierna , har dverforts till fastigheten. Efter dessa
atgarder motsvarar fastighetens redovisade varde, vid forvarvstillfallet, marknadsvardet.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som dverstiger det skattemassiga vardet med 69 857
770 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen séljer fastigheten
innebar det att beskattning utgar aven pa denna mellanskillnad. D3 féreningen inte har fér avsikt aft
sélja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

Likvidation av Fastighetsforvaltnings AB Nretsys 6 i Stockholm &r slutférd under rakenskapsaret.

Viarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvarde
och avskrivning sker éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

| en bostadsrattsférening inkomstbeskattas endast kapitalintédkter som kommer fran verksamheter
som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemdassigt
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Féreningens skattemassiga underskott uppgick vid utgangen av rakenskapsaret till 0 kr'&b
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2011-07-01- 2010-07-01-
2012-06-30 2011-06-30
Hyresintakter bostader 291 976 483770
Hyresintakter lokaler 227 838 211 802
Arsavgifter bostéader 1733 801 1589 036
Ovriga intakter 35900 26 264
2289 515 2310872
Not 2 Roérelsens kostnader
Fastighetskostnader
2012-06-30 2011-06-30
Ink&p material 23714 12708
Snérojning/sandning 6 825 41167
Stadning/hyrmattor 72 769 56 087
Besiktningskostnader 4 350 6 063
Ovriga képta tjanster 4 547 3736
Interna administrativa kostnader - 418
112 205 120 179
Reparation och underhall
2012-06-30 2011-06-30
Reparationer hyresbostader 9428 -
Reparationer kallare 1263 -
Reparationer tvattutrustning 8 244 19129
Reparationer évr gemensamma utrymmen - 1150
Reparationer VA/sanitet 5 805 28 022
Reparationer varme 8 954 15 340
Reparationer el 6 901 8 411
Reparationer hissar 56 696 26 077
Reparationer Tv/portelefon 9 529 7975
Ovriga reparationer 8 075 25262
Underhall tvattutrustning 45 569 -
Underhall évr gemensamma utrymme 53 475 -
Underhall VA/sanitet 4 475 447 99 321
Underhall el 3750 -
Underhall hissar 4 529 3582
Underhall vrigt 24 388 8 524 552
4722 053

8758 821  _
&l
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Taxe- och avtalsbundna kostnader

2012-06-30 2011-06-30
Fastighetsel 52 741 72 871
Uppvéarmning 254 203 235 706
Vatten och avlopp 38610 42 071
Sophamtning 45 466 43 497
Grovsopor 19677 5 562
Kabel-TV/bredband 13 447 26 556
Ovriga driftkostnader 6 853 5998
430 997 432 261
Personalkostnader
2012-06-30 2011-06-30
Styrelsearvode 61 900 -
Soc. avgifter 18 069 -
79 969 -
Arvodet avser perioden 2008 - 2011-06-30
Ovriga férvaltningskostnader
2012-06-30 2011-06-30
Forvaltning, fast avtal 146 470 143 558
Forvaltning, tillkommande arbete 7510 3735
Fastighetsférsakring 54 170 53172
Revisionskostnad 16 000 20 000
Forbrukningsinventarier 395
Ovriga férvaltningskostnader 6 368 3694
Konsult och maklararvode 70 981 227 500
Advokatarvoden 131195 -
Bankkostnader 3 550 3 960
Medlemsavgifter 4 971 4971
Ovriga externa kostnader 1987 9233
443 597 469 823
Fastighetsskaftt
2012-06-30 2011-06-30
Fastighetsskatt 107 201 102 408
107 201 102 408
Not 3 Ranteintidkter och liknande resultatposter
2011-07-01- 2010-07-01-
2012-06-30 2011-06-30
Réanteintakter bank 185 462 67 248
185 462

67 24@5 .
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Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter

2011-07-01- 2010-07-01-
2012-06-30 2011-06-30
Rantekostnader fastighetslan 1575233 1494 766
Réantekostnader kortfristiga skulder - 64 910
Réantekostnader, 6vriga 451 -
1575684 1559 676

Not 5 Materiella anlaggningstillgangar
Anskaffnings- Arets  Avskrivnings ~ Ackumulerade Bokfért
védrde  avskrivning procent avskrivningar vérde
Byggnad 51 296 594 256 484 0,50 -512 967 50783 627
Fastighetsférbattringar 781743 15635 2,00 -15635 766 108
Mark 55109 735 55109 735
Pagaende ombyggnad 2 360 200 2 360 200
109 548 272 272119 -528 602 109 019 670

Pagaende arbeten avser balkonger, hissar och varmesystem.

Not 6 Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2012-06-30 2011-06-30

Férutbetalda forsakringspremier 36 855 35743
Kabel-TV kv 3 4 270

Servicavtal hissaé m 2 251

Férvaltning kv 3 37 081 36 154
Avtal Kone Hissar 6 m 2278

Upplupen inkomstrénta - 23 463

80 484 97 611

Not 7 Eget kapital

Upplatelse  Yttre rep. Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Ing balans 2011-07-01 61 580200 6 324 887 13 000 000 37 246 -9 321531
Erlagda Insatser / upplatelseavgifter 2452 445 1947 555
Disposition enl arsstammobeslut -8 524 553 8 524 553
Disposition enl arsstammobeslut -93215630 9321531
Arets resultat -5 268 848
Vid arets slut 64 032645 8272442 4475447 -759731 -5268 848
Not 8 Langfristiga skulder
2012-06-30 Féréndring 2011-06-30
Fastighetslan -17 250 000 - -17 250 000
Fastighetslan -13 000 000 - -13 000 000
Fastighetslan -13 000 000 - -13 000 000
-43 250 000 -

-43 250 000
oS
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Lanevillkor
Langivare Belopp Réntesats Léptid
-17 250 000 3,20% 2014-02-28
-13 000 000 3,46% 2013-02-28
-13 000 000 4,42% 2015-02-28
-43 250 000
Redovisad réntesats géller per 2012-06-30.
Amortering kommande ar
Amortering
Samtliga lan ar amorteringsfria under hela 16ptiden
Not 9 Kortfristiga skulder
Skatteskulder
2012-06-30 2011-06-30
Skatteskulder 159 809 52 608
Inbetald prel.skatt -116 199 0
43610 52 608
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2012-06-30 2011-06-30
Upplupna rantekostnader 8 758 8 639
Fjarrvarme 17 133 15 946
Elektricitet 3 658 4 397
Avrakning for pant/overlatelseavgifter 19 356
Utlagg 1205 1205
Revisionsarvode 36 000 20 000
66 754 69 543
Upplupet revisionsarvode avser tva ars revision da féregaende ar ej fakturerats.
Ovriga kortfristiga skulder
2012-06-30 2011-06-30
Leverantérsskulder enligt reskontra 1493 078 1434 034
Forutbetalda hyror/favgifter enligt reskontra 185 873 133 462
Kortfristig skuld till Fastighetsbolaget Nretsys 6 - 100 000
1 678 951

1 667 496
ol

5.
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Underskrifter

Ortoch datum Y eTlblialias... 2Ll = 2. 2.

Maja-L€na Gustafsson

Ledamot

Rebecka Mercedes Maria Eriksson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har l&mnats denQO'Q‘H_50 ..........

desra ST loach

Lena Strombéck
Bo Revision




— DOREVISION

Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Systern 6

Revisionsberiittelse

Organisationsnummer 769619-2900

Rapport om drsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Systern 6 for &r
2011-07-01--2012-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéndig for att uppriitta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krédver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhdmta revisionsbevis
om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer
vilka atgérder som ska utfras, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for hur
freningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i
syfte att utforma granskningsatgérder som &r #ndamélsenliga med
hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvirdering av #indamdlsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och
tindamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2012 och av dess finansiella resultat och kassafldden for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststéller

resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Stockholm den 30 november 2012

Lena Strémbick
BoRevision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat
forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for ar 2011-07-01--2012-06-30.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust, och det 4r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska freningar.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgéirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ulttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

www.borevision.se



